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Attraktives Wohnen in Maseltrangen
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In Maseltrangen wird ein Mehrfamilienhaus
mit insgesamt 5 Wohnungen entstehen.
Alle Wohnungen besitzen grosszlgige
Terrassen und die Erdgeschosswohnungen
werden mit einem gedeckten Sitzplatz
sowie  Griunflaiche aufgewertet. Das
Highlight bildet die grosse Attikawohnung
mit zwei Terrassen. Der gesamte Neubau
Uberzeugt mit einem hochwertigen
Innenausbau, hellen Wohnbereichen und
durchdachten Grundrissen. Die Umgebung
wird durch eine naturnahe Bepflanzung
ausgestattet.
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Maseltrangen ist eingebettet am 6stlichen Rand der Linthebene und der politischen
Gemeinde Schanis zugehorig. Das landlich gepragte und leicht erhoht gelegene
Maseltrangen, bildet der nordlichste Gemeindeteil. Wegen der siidlichen Ausrichtung
und des sehr milden Klimas wird Maseltrangen von vielen Einheimischen auch liebevoll

Vi e lfa lti g ; ru h i g ; als ,Riviera des Kantons* bezeichnet,

In unmittelbarer Ndhe des Grundstilickes befindet sich das Schulhaus fiir die 1-6
Primarklasse. Der Walensee sowie die Autobahn liegen nur wenige Autominuten
d t entfernt. Die Bushaltestelle Rufi-Maseltrangen erreicht man innert 5 Gehminuten. Der
run um gu Bus fahrt im Stundentakt und erschliesst Maseltrangen von friihmorgens bis
spatabends mit dem Bahnhof Schanis. Einkaufsmoglichkeiten werden direkt in Schanis

angeboten.

ve r n etZt Fir Freizeit und Sport ist die Umgebung Maseltrangen ein abwechslungsreiches Gebiet.

Speziell entlang des Linthkanals kdnnen Sie stundenlange, ausgedehnte Spaziergange
und Velotouren planen. Direkt vor Ort oder in Richtung Speer und Federi findet man
vielseitige und traumhafte Wanderrouten.

4 Dorfli Maseltrangen



Umgebung

o -

e

5

b3
D6rfli, Maseltrangen
t -

LA

o

Dorfli Maseltrangen




Das Objekt

HEKA AG
Badstrasse 20
8867 Niederurnen
T 055617 27 27
heka@heka.ch
www.heka.ch



OBJEKTUBERSICHT

X
o ,.\A W
=
2
o S
¢ Y
0\
c
0
wjd
(]
-1
et
(7))

Dorfli Maseltrangen



—_—

 OBJEKTUBERSICHT

—
—_
_
\_/
b om g
Lniergescnoss
Untergeschoss
Austritt Austritt ° ° Oﬁ%u;?“?““ é
Tl \ 2.85=44577
. whi | [ whe @ I VelosTKinderwagen [
E = BE 197t A i
] Tlepp%n t S |
Technik | Abwart BF:24.3§ nf2 [
BF:24.60 m? g : *wv—v—\ |
-3.00 = 445.62 I
I / ! I+ oy |
[
Keller W02 K " e |
BF:7.68 m? | o |
6.2% von 123.26 m2 BGF hE s I
° o o * -
Keller W12 .
BFe's: m Vorplatz Fone Tiefgarage 9 PP |
7.0% von 123.26 m2 BGF |BF1091 L \-\ BF:237.57 m’ % [
[ N J \.\ |
.
H > 3 [ !
Keller W21 -1.55 = 447.07 H ® X s |
BF:10.08 m? | & & |
5.0% von 203.27 m2 BGF | i El |
O
I |
Keller W01 K N |
BF:7.20 m? | | = |
7.0% von 102.33 m2 BGF i = S N o ——
Keller W11 K .50 || J, 5.80 J, 5.00,
BF:7.20 m? r | |
7.0% von 102.33 m2 BGF | | :
777777 - J 1. L77Aii,,ii,igriiffiiy-—-—-—-
& = 2 -
© NN =
| | a a
I a o
| Hobbyraum 1
BF:22.75 m? =
[\ 3.10=44552
Rinne-

Schiebetor Gitter mit Schiupftiire

4.06°

Dorfli Maseltrangen




OBJEKTUBERSICHT

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Kurzbeschrieb

Allgemein
Jeder Wohnung ist neben den Wohnrdaumen ein Keller im Untergeschoss
zugeordnet.

Energie

Dem Bauvorhaben liegt ein zukunftweisendes Energie- und Gebaudekonzept
zugrunde. Die Wohnungen werden nach den neusten energetischen
Anforderungen gebaut

Heizsystem
Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung mit einer Warmepumpe
(Luft/Wasser). Photovoltaikanlage fir die Stromerzeugung.

Rohbau

Ganze Betonkonstruktion gegen Erdreich in WD Beton.

Decken: in Beton, Trittschall-/Warmedammung und Unterlagsboden
Innere Tragwande: Modulbackstein oder Beton

Boden und Winde UG/Tiefgarage

Bodenplatte in Monobeton oder mit Zementiberzug/Hartbeton

Wande in Beton und Kellerwande aus Kalksandstein/Backstein oder Beton
gestrichen.

Fassade
Verputzte Aussenwarmedammung/Abrieb.

19

Geschossdecken und Dachkonstruktion

Decken in allen Geschossen in Beton. Aufbau Hauptdach Ziegeldach,
Lattung, Dampfbremse, Zimmermannskonstruktion, zwischen Sparren
isoliert, Dampfbremse, Lattung, Gipsplatten.

Personenlift
Rollstuhlgéangiger Lift Gber alle Geschosse.

Sitzplatz, Balkone, Terrasse
Alle Bodenbelage auf Balkonen und Terrassen werden mit Naturstein- oder
keramischen Platten ausgefiihrt.

Sonnen- und Wetterschutz
Verbundraffstoren mit elektrischem Antrieb wo méglich. Bei Balkonen und
Terrassen eine Markise 4.50 x 2.00 m.

Fenster

Kunststoff-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung. Die grossen Fensterflachen
kdnnen im Wohn-/Essbereich teilweise mit Hebeschiebetiren
terrassenseitig gedffnet werden.

Bodenbelage

Parkett und/oder keramische Bodenplatten

Budget Parkett netto: Fr. 65.-/m? (Materialpreis)

Budget keramische Platten netto: Fr. 55.-/m? (Materialpreis)
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Kurzbeschrieb

Wandbelage

In den Nasszellen werden keramische Wandplatten verlegt.

Budget: Fr. 55.-/m? (Materialpreis)

Decken

In allen Wohnrdaumen Weissputz gestrichen auch im Dachgeschoss.

Haustiire
Haupteingangstire in Alu.

Wohnungseingangstiren in Holz, belegt mit HPL, mit Schalldammung

sowie Dreipunkt-Sicherheits-Schloss und Spion.

Kiiche

Budgetposition fur die Wohnungen netto:

3.5 Zi-Whg. Fr. 18'000.- inkl. Montage
4.5 Zi-Whg. Fr. 20'000.- inkl. Montage
5.57ZW DG Fr. 25'000.- inkl. Montage
Schreiner

Garderoben Budget Fr. 2'000.- (3.5 Zi-Whg.)
Garderoben Budget Fr. 3'000.- (4.5 Zi-Whg)
Garderoben Budget Fr. 4'000.- (5.5 ZW-DG)

Alle Preise inkl. MwSt.
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Sanitdarapparate

Apparatebestliickung gemass Grundrissplan.

Budgetposition brutto inkl. Abdichtungsarbeiten begehbaren Duschen:
3.5 Zi-Whg. Fr. 16'000.-

4.5 Zi-Whg. Fr. 18'000.-

5.57ZW DG Fr. 26'000.-

Ausbau Nassrdaume

Boden/Wande: keramische Platten
Budget netto. Fr. 55.-/m? (Materialpreis)
Wande: zum Teil verputzt mit Abrieb
Decke: Weissputz gestrichen

Elektroinstallationen

Telefon- sowie Radio/TV-Anschluss und Internet, in Wohn- und
Schlafraumen. Schalter und Steckdosen gemass Detailplan des
Elektroingenieurs. Eingebaute LED-Spots gemdss Detailplan.

Umgebung

Rollstuhlgangiger Liftzugang. Das Gartenkonzept sieht eine Umgebung und
Bepflanzung vor, welche sich in die gewachsene Wohnstruktur einfligt und
auf die ortlichen Gegebenheiten von Ein- und Ausblick Ricksicht nimmt.
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Kurzbeschrieb

Allgemeine Bemerkungen

Dieser Kurzbeschrieb hat informativen Charakter und dient als Erganzung zu
den Planunterlagen. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen oder Angaben aus
dieser Verkaufsbroschire kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden.

Flr Ausfihrungs- und Flachenangaben sind der Bau- und Leistungsbeschrieb
sowie die Architektenplane massgebend. Anderungen oder Ergédnzungen (bei
gleich beleibener Qualitat) konnen durch die Bauherrschaft wahrend der
Planungsphase vorgenommen werden. Samtliche Massangaben sind
Circamasse.

Gebiihren zusatzlich zu den Verkaufspreisen

Die Preise verstehen sich als Festpreise. Die Ausfiihrung entspricht unserem
detaillierten Baubeschrieb. Handanderungs- und Grundbuchgebihren,
Vertragserstellungs- und Beurkundungskosten werden je zur Halfte
(Kaufer/Verkaufer) bezahlt.

Im Preis inbegriffen sind sdmtliche Anschlussgebihren flir Wasser,
Kanalisation und Elektrizitatswerk. Die Fernsehanschlussgebiihren
Ubernimmt die Kduferschaft.

Kauf- und Zahlungsabwicklung
Verkaufspreis: Fr. 4'000'000.-

Zahlungsabwicklung Kaufpreis (Sicherstellung durch Bankgarantie einer
schweizerischen Bank):

- Fr. 400'000.- bei Kaufzusage / Reservationsvereinbarung
- 20% bei notariell beurkundetem Kaufvertrag (inkl. Anzahlung)
- Restzahlung bei Besitzantritt

- Oder Finanzierung durch den Kaufer mit Abschlagszahlungen je nach
Baufortschritt.

Der detaillierte Baubeschrieb kann bei Interesse bei der Verkauferschaft angefragt werden. Anderungen am Kurzbeschrieb vorbehalten.

21
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Mietzinspreise / Bruttorendite

HNF Mietzins Netto Akonto NK
3.5 Zimmer-Wohnung EG 102.33 1'800.00 180.00
4.5 Zimmer-Wohnung EG 123.26 1'950.00 200.00
3.5 Zimmer-Wohnung 1. OG 102.33 1'850.00 180.00
4.5 Zimmer-Wohnung 1. OG 123.26 2'000.00 200.00
5.5 Zimmer-Wohnung DG 203.27 2'700.00 280.00
1 Bastelraum 250.00
1 Aussenabstellplatz 70.00
9 Tiefgaragenpladtze (a CHF 150.00) 1'350.00
Total Nettomietzinseinnahmen/Monat 11'970.00
Total Nettomietzinseinnahmen/Jahr 143'640.00
Anlagekosten 4'000'000.00
Bruttorendite 3.591 %
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BERATUNG UND AUSKUNFT

Rundum betreut

Gerne stehen wir Ihnen flr zusatzliche Informationen zur
Verflgung. Der detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb

kann bei Interesse bei der Verkduferschaft angefragt werden.
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Bauherrschaft Architekt Verkauf
ARCHITEKTEN
Heka AG Jud Architekten AG Heka AG
Badstrasse 20 Oberbirgstrasse 14 Badstrasse 20
8867 Niederurnen 8718 Schénis 8867 Niederurnen
TO055617 27 27 T 05561956 00 TO055617 27 27
heka@heka.ch info@judarchitekten.ch heka@heka.ch
www.heka.ch www.judarchitekten.ch www.heka.ch
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